IXTISAS: MUHASIBAT UCOTU
FONNIN ADI : Sahoalorin miihasibat ucotu.
FONN MUOLLIMII: Qotils Siikiirova

Tovsiyya olunan darslik, dars vasaiti va metodu.

9sas adabiyyat:

1. Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallosi Baki 2016

2. Miilki Huqugq LI hissalor Baki 2015

3. Azarbaycan Respublikasimin 9mak Macallasi Baki 2016

Olava adabiyyat:

4. Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinin Kommentariyasi ganun 2004

5. Azarbaycan Respublikasinin Konistitusiyas1 Baki 2016.

Movzu Ne 1. Miilki huquq elmi predmeti Miilki Qanunvericilik
soxslor. Huquqi va fiziki soxslor.

Plan:

1. Miilki huquq elminin predmeti, Miilki Qanunvericilik.

2. Miilki huquq va vazifalar.

3. Fiziki soxs anlayisi. Onun miilki huquq vo faaliyyat
gabiliyyati.

4. Huquqi soxs anlayis1 va onun mahhiyyati.

5. Hugugqi saxsin huquq vs faaliyyat gabiliyyati.

2. Movzu Ne 2. Osya huququ,Mohdud asya huququ. Miilkiyyat
huququ, asya toaminat huququ Girov va ipateka

Plan:

1. ©sya huququ. Osya huquqnun obyektlori.

2. Mohdud asya huququ. Mahdud asya huququnun

olamatlori.

3. Miilkiyyat huququ. Sahiblik istifads vo serancami

huququ.

4. Miilki Macallada girov va ipoteka huququ asya tominat

huququ kimi.



5. Ipoteka vagirovun novlari.

3. M6vzu Ne 3. Vorasalik huququ. Mislliflik huququ. ©mok
huququ. Azarbaycan Respublikasinin amak Macallosi ©O©mok
miiqavilasi. Kollektiv miiqavils sazis.

Plan:

1. Varosalik huququ. Vasiyyat va Qanun Uzra vorasalik.

2. Miislliflik huqugunun mahiyyati va slamatlori.

3. Omok huququ. Azarbaycan Respublikasinin Omak
Moacallasi.

4. ©mok Miigavilasi baglanmasi asaslar1 Vo qaydasi.

Xitam verilmasi

5. Kollektiv Miiqavile Sazis.

4. Movzu Ne 4. Omok Soraiti, Omok funksiysi. Attestasiya vo onu
tonzimloyan huquq normlar.

Plan:

1. Omok Macallasinds amak soraiti vo amok funksiyasi
haqqginda

2. Omok funksiyasimni tonzimloyan huquqg normalari

3. Attestasiya va onun tonzimloyan huquq normalari

4. Attestasiya olunmayan is¢ilor haqqinda.

5. Movzu Ne 5. Is vaxt1 vo ndvlori. Istirahot vaxty,iscilorin istirahot
huququ. iscilorin mazuniyyati huququ hagqmda. ©mok
Macallosi ©Omoayin 6danilmasi hormalar1 hagqinda.

Plan:

1. ©®mok Macallosi is vaxt1 vo onun ndvleri. Iscilorin
istirahat huququ haqqinda.

2. Iscilarin Moazuniyyat huququ haqqinda.

3. Mozuniyyat novlari haqqinda.

4. Sosial 6donigsiz mazuniyyst haqqinda

5. ©mok macallosi Omayin 6danilmasi normalari vo
qaydalar1 haqqinda.

6. ©Omoayin 6danilmasinin sistemi va novlori haqqinda.



Movzu 1 : Miilki huquq elmi predmeti Miilki Qanunvericilik soxslor. Huquqi va fiziki soxslar.

Plan:
1. Miilki huquq elminin predmeti, Miilki Qanunvericilik.
2. Miilki huquq va vazifalori.
3. Fiziki soxs anlayist. Onun miilki huquq vo faaliyyst gabiliyyati.
4. Huquqi soxs anlayigi vo onun mahiyyati.
5. Huqugqi soxsin huquq va foaliyyat gabiliyyati.

Miilki ganunvericilik (miilki hiigugun moanbalori).
Miilki hiiquq normalarinin, vahidliyi vo
differensasiyasi1 nozoro alinmagqla qruplasdirilmas: 6z
ifadosini miulki hiigugun monboalori hesab edilon
miixtalif hiiquqgi normativ aktlarda tapir. Oziindo omlak
vo soxsi geyri-omlak miinasibatlorini tonzim edon,
miilki hiiquqg normalarmi oks etdiron aktlarin
moacmusuna miilki ganunvericilik deyilir.

Milki Mocoallonin 2-ci maddasino osason, Azorbaycan
Respublikasimnin milki ganunvericiliyi Azorbaycan
Respublikasinin Konstitusiyasina osaslanir vo bu
Mocallaodon, digor ganunlardan vo onlarin asasinda
gobul edilon, miilki hiiquq normalarini
muosyyonlosdiron basqga normativ-hiiquqi aktlardan
ibarotdir.

Miilki gqanunvericilik miulki hiqug munasiboatlori
subyektlorinin hiiquqi voziyyatini, miilkiyyot
hiiququnun vo basqga amlak hiiquglarinin amoala galmosi
osaslarim: vo hoyata kegirilmosi gaydasini
muosyyonlosdirir, miqgavilo vo digor 6hdolik
munasibatlorini, habelo sair omlak munasibatlorini vo
onlarla bagh olan soxsi geyri-omlak miinasiboatlorini
tonzimloyir. Ailo, omoak munasibotlori, tobii
chtiyatlardan istifado, otraf miuhitin muhafizosi,
mualliflik hiiququ vo alagali hiqugqlar ilo bagh
miunasiboatlor, ogor ailo, amlak, torpaq, tobioti miihafizo,
muoalliflik vo digor xtisusi qanunvericilikdo ayr qayda
nozords tutulmayibsa, miilki ganunvericilik vo basqa
hiiquqi aktlar ilo tonzimlonir.



Miilki hiiququn manbalari i¢arisindo on mithiim vo osas
yeri Azorbaycan Respublikasinin 12 noyabr 1995-ci il
Konstitusiyasi tutur. Konstitusiyada milkiyyat vo onun
formalari, votondaslarin miilkiyyat vo ogli miilkiyyot
hiiququ, soxsi vo manzil toxunulmazligi, saglamligin
qorunmasi, sarof vo loyagotin miidafiosi, azad
sahibkarliq, zorarin 6donilmasini tolob etmok va s.

Konstitusiyadan sonra miilki hﬁququn}nanbalar&
igarisindo Azarbaycan Respublikasinin 2000-c1
sentyabrin 1-don qlivvoys minmis Miilki Macallasi
baslica yer tutur. 74 fosildon vo 1325 maddadon ibarat
olan bu Macallonin imumi hissasinda (1-566-c1
maddoalor) miilki hiiququn imumi va prinsipial
miiddoalar: tasbit olunmus, xtisusi hissada (567-1325-
ci maddoalar) 1so 6hdoalik hiiququnun biitiin novlari
mivafiq ardicilligla verilmis, vorasalik hiiququnun
timumi vo xiisusi hissosini tonzim edon normalar
sistemlosdirilmisdir.

Vazifolori miilki hiiquq subyektlorinin oamlak vo soxsi
qeyri-omlak miinasibatlorini tonzimlomokdon, onlarin
hiiquqlarini vo ganuni moanafelarini miidafla etmokdan,
fiziki soxslorin sarafini, loyagatini, isglizar niifuzunu,
soxs1 hayatinin vo $oxsi toxunulmazliginin miidafiosi
hiiququnu qorumaqdan, miilki dovriyyani tomin etmak,
sahibkarliq foaliyyatini dostoklomok vo sorbast bazar
iqtisadiyyatinin inkisafina gorait yaratmaqdan ibarot



olan bu Macallanin asas maqgsadi tiglincii soxslorin
hiiquglarina xalal gotirmodon miilki dovriyyonin
azadligin onun istirak¢ilariin baraborliyi osasinda
tomin etmokdir.

Miilki hiiququn manbaslorino hom do Azarbaycan
Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin qorar vo
saroncamlar1 da daxildir. Lakin Nazirlor Kabinetinin
gobul etdiyi biitlin aktlar deyil, yalniz miilki
miinasibatlor sahosindo gobul etdiyi gorar vo
saroncamlar miilki hiiququn monbayini togkil edir. Bu
aktlarla asason, toskilatlar arasindaki omlak
miinasibotlori nizama salinir. Bundan basqa, digor
dovlat organlarinin verdiyi aktlar da milki hiiququn
monbayi sayilir vo miilki miinasibatlori nizama salir.
Masoalon, Milli Bankin instruksiyasi ilo kredit vo
hesablagsma miinasibatlori, Nogliyyat Nazirliyinin
qaydalar:1 vo bagqga aktlar ilo sornisinlorin vo ytiklorin
dasinmasi vo s. miinasibatlor nizama salinir.

Miilki hiiquq normalari, homginin, yerli icra
hakimiyyati vo baladiyys organlarinin gorarlarinda 6z
oksini tapur.

Azorbaycan Respublikasinin biitiin ganunlari kimi
muilki qanunlar da darc edildiyi glindon qlivvoys minir
(ogor ganunda basga muiiddot gostorilmoyibso). Miilki
gqanunlarin geriys qiivvasi yoxdur, yani miilki
ganunlar ondan avval yaranan miinasibatlors totbiq
edilmir. Miilki Macallonin 7-c1 maddasing asasan,
qanunla birbasa nozords tutulmus hallarda miilki

ganunvericilixin gerixa gﬁvvasi ola bilar. Miilki hﬂgug



Miilki hiiqugq miinasibatlaorinin anlayist va
xiisusiyyatlori. Miixtalif sopkili normativ aktlarda
ehtiva olunan miilki hiiquq normalarinin tonzim etdiyi
omlak vo soxsi geyri - omlak xarakterli ictimai
miinasibatlor miilki hiiququn predmetini toskil edir.
Ictimai miinasibatlorin miilki-hiiquqi tonzimetma
mexanizminin ag¢ilmasinda miilki hiiquq
miinasibatlorinin anlayis1 miithiim rol oynayar.

Ictimai miinasibatlorin miilki hiilquq normalart ilo
tonzim edilmasi naticasindo onlar hiiquqi forma sldo
edir vo miilki hiiquq miinasibatlori togokkiil tapir.
Miilki hiiquq miuinasibatlori - miilki hiiquq normalari ilo
nizama salinan bu vo ya digor miinasibatlor deyil, mohz
homin ictimai miinasibatlordir. Miilki hiiququn
predmetino hom oamlak, hom do soxsi geyri-omlak
miinasibatlori daxildir. Omlak miinasibatlorinin miilki
hiiqugla tonzim edilmasi naticosindo miilki omlak
hliquq miinasibatlori amolo galir. Soxsi geyri-omlak
hiiquq miinasibatlori do, bu miinasibatlorin miilki
hiiqug normalari i1lo nizama salinmasi naticosinda
formalasir.

Miilki hiiqug normalari i1lo nizama salinan ictimai
miinasiboatlors miilki hiiqug miinasibatlori deyilir. Eyni
anlayis soxsi geyri-omlak miinasibatlori ti¢lin do xasdur.



Miilki hiiquq miinasibatlorini digor ictimai
miinasibatlordon farqlondiran bir sira spesifik
xususiyyatlor vardir. Bu xtisusiyyatlor asagidakilardir:

L
Miilki hiiquq miinasibatlorinin subyekt
¢oxlugunun olmasi va bu subyektlorin bir-birina
qars1 munasibatdo borabar olmasi;

2.
Miilki hiiqug miinasibati subyektlorinin
miinasibatin mozmununu mioyyan etmokdo
sorbostliyi;

1.
Miilki hiiquq miinasibotlorinin obyekt
¢oxlugunun olmasi;

3.
Miilki hiiquq miinasibatlorinin amalagalma
osaslarinin mixtolifliyi;

4,

Miilki hiiqug miinasibatlorinin pozulmasi
naticosindo mosuliyyatin omlak xarakteri
dasimasi;



Miilki hiiquq miinasibatlorinin miidafiasinin bir
qayda olaraq iddia qaydasinda olmasi.

Beloliklo, biitiin bu xtisusiyyatlori iimumilosdirmaoklo
miilki hiiquq miinasibatlorina belo bir genis anlayis
vermok olar: subyektlori bir-biri ilo garsiliglt hiiquqg vo
vazifalarlo alagadar olan, subyektlorin barabarliying,
sarbastliyino vo masuliyyatino asaslanan, pozularkon
bir qayda olaraq iddia qaydasinda miidafio olunan,
omtaa-pul formasinda olan omlak miinasibatlori vo
saxsi1 geyri-omlak miinasibatlorinin mocmusuna miilki
hliquq miinasibatlori deyilir.

Miilki hiiquq miinasibatlaorinin tasnifati (novlari).
Miilki hiiquq miinasibatlori bir sira osaslara goro
toniflogdirilir: Maddi mozmununa gora miilki hiiquq
miunasibatlori 2 yera boliintir:

.
omlak minasibatlori;
2.,
Soxsi geyri-omlak miinasibatlori.

Miilki hiiquq miinasibatlorinin omlak vo soxsi geyri-
omlak miinasibatlorino bolglisii onunla xarakterizo
olunur ki:

l.
omlak minasibatlori igtisadi dayara malik olan



miinasibatlordirso, soxsi qeyri-omlak
miunasibatlori maddi mozmuna, igtisadi doyara
malik olmayan miinasibatlordir;

Omlak miinasibatlorindon forgli olaraq, soxsi
qeyri-omlak miinasibotlori vatondaslarin vo ya
toskilatlarin qeyri-omlak maragina xidmaot edir;

omlak miinasibatlorinds hiiquq varisliyine yol
verilirso, soxsi geyri-omlak miinasibatlorindo
hiiquq varisliyina yol verilmir.

Miilki hiiquq miinasibatlori i¢orisinda an ¢ox rast
golinoni omlak miinasibatloridir. Togkilatlarin, habelo
votondaslarin miilki hiiquqlar1 vo vazifalori oksor
hallarda omlak xarakterli olur.

Soxsi geyri-omlak miinasibatlori 3 qrupa ayrilir:

Soxsi geyri-omlak xarakterli hiiquq
miinasibatlori;

Yaradici foaliyyati 6ziindo comlogdiron hiiqug
miinasibatlori;

Toskilati hiiquq miinasibatlori.



Soxslar dedikds fiziki saxslar va huquqi
saxslar nazarda tutulur. Mulki Macallanin
(MM) 24-cu maddasinda qeyd edildiyi kimi,
fiziki sexs huquqg munasibatlarinds 0z
adindan istirak edan insan fardidir.
Azarbaycan Respublikasinda butun
vatandaslar, Azarbaycan Respublikasinin
arazisinda daimi yasayan va ya muvaqqati
galan acnabilar va vatendasligli olmayan
soxslor fiziki soaxslardir.

llk 6nca fiziki sexslarin mulki hiiquqg ve
foaliyyat qabiliyyatine nazar salaq. Bels ki,
fiziki saxsin mulki huquq gabiliyyati insanin
mulki huquglara malik olmaqg ve mulki
huquq veazifalari dagimaq qabiliyyatidir.
Butun fiziki sexslarin mulki huquq gabiliyyati
eyni daracada taninir. Fiziki saxsin huquq
gabiliyyati onun doguldugu an amala galir
va olumu ile xatm edilir. Beyinin
fealiyyatinin dayanmasi olum ani sayilir.



Fiziki saxsin mulki huquq faaliyyat
gabiliyyati ise saxsin 0z harakatlari ile mulki
huquqlar alds etmak ve hayata kecgirmak,
O0zU ucun mulki vazifslar yaratmaq va icra
etmak qabiliyyatidir. Fiziki saxsin mulki
huquq faaliyyat gabiliyyati, o, yetkinlik
yasina, yani on sakkiz yasina catdiqda
tam hacmda amala galir. 7 yaginadak olan
yetkinlik yasina ¢atmayanlarin (azyaslilar)
foaliyyat qabiliyysti yoxdur. 7 yasindan 18
yasinadak olan yetkinlik yasina
catmayanlarin mahdud faaliyyat qabiliyyati
vardir. On alti yasi tamam olmus yetkinlik
yasina ¢atmayan amak muqavilasi Uzra
islayirsa va ya valideynlarinin, ovladliga
goturanlarin ve ya himayaginin raziligi ile
sahibkarliq fealiyyati ile masgul olursa, tam
foaliyyat qabiliyyatli sayila bilar. Har iki
valideynin, ovladliga goturanlarin va ya
himayacinin raziligina asasan gayyumiuq
va himayacilik organinin qarari ila, bels
raziliqg olmadiqda ise mahkamanin qarari ila
vetkinlik yasina catmayan tam faaliyyeat




hiququna malikdir. Huquqgi saxsin
mustaqil balansi olmalidir. Huquqgi sexsler
bir fiziki ve ya huquqi sexs tarafinden,
yaxud fiziki ve huquqi saxslarin toplusu
tarefindaen yaradila bilar, uzvluya
asaslana bilar, uzvlarin olmasindan asili
ola va ya asili olmaya bilar, sahibkarliq
fealiyyati ile masgul ola ve ya masgul
olmaya bilar. Huqugi saxslar faaliyystinin
asas maqsadi manfaat goturmakdan ibarat
olan (kommersiya huquqi saxslari) ve ya
asas magsadi manfaat goturmakdan ibarat
olmayan va goturulen manfaati istirakc¢ilari
arasinda bolusdurmayan (qeyri-
kommersiya huquqi saxslari), habela
umumdovleat ve (va ya) ictimai shamiyyat
dasiyan faaliyyatle maggul olan (publik
huquqi saxslar) qurumlar ola bilar.

Movzu 2: Osya huququ. Mahdud asya huququ,Miilkiyyat huququ ,asyan tominat huququ Girov
Vo ipateka.



Plan:

Osya huququ. Osya huququnun obyektlari.

Moahdud asya huququ. Mahdudunasya huququnun slamatlori.
Miilkiyyat huququ. Sahiblik istifads vo sarancam huququ.

Miilki Macallada girov va ipoteka huququ asya taminat huquq Kimi.
Ipoteka vo girovun ndvlori.

arwndE

Osyalar milki hiiquq miinasibatlorinin nisboton daha genis yayilmig-obyektidir. Milki
hiiqug munasibatlari obyektlari arasinda onlar xtisusi va tstiin yer tuturlar. Bu, onunla izah
edilir ki, vatondas comiyyatinin asasini togkil edon miilkiyyat miinasibatlori mohz agya ilo
bagh olaraq omoalo golir.

Osva anlayis: blsofs elmindos do isladilir. O, falsafi kateqoriyadir. Falsafi planda osya
dedikdo. maddi ger¢okliyin el predmetloari basa diigiilir ki, bu predmetlor nisbatan sabit va
ya bir-birindan asih olmadan moévcuddur.

Osya anlayis1 hom doa miilki hiiqugda igladilir. Bu baximdan o, miilki-hiiqugqi
kateqoriya kimi ¢ixis edir. Miilki-hiiqugqi monada asya statusu slda etmasi tigiin bir ne¢a
alamoatin olmas: talab edilir.

Birincisi, maddi nemoatin miilki-hiiqugi manada assya statusu alda etmoasi tgtin lazimdir
ki, o, insan amayinin naticasi, insan faaliyyatinin mahsulu va buna goéra da
muayyan maddi (igtisadi) giymata malik olsun. Insan amoyinin naticasi olan biitiin
maddi nemoatlor miilki-hiiquqi aspektdon asya kateqoriyasina samil edilir. Mahz bu
sobabdon miixtalif istehsal alat va vasitolori, istehlak predmetlori agya hesab olunur. Pullar
(sohbat nagd puldan gedir) va givmotli kagizlar da ssyadir ((MM-in 135-ci maddasinin 1-ci
bandi). Insan amoayi ilo hasil olunan va ya istehsal edilon miixtalif név enerji resurslan
(mosalan. elektrik corayani) vo xammal miilki hiiqugda asya kateqoriyasmna aid edilir.

Bu alamota cavab vermayan maddi nemot miilki hiiqugda asya kategori yasma samil
olunmur. Masolan, tobii vaziyyatindo atmosfer havas: miilki-hiiqugi manada assya hesab
edilmir. Amma sgor insan omoyinin tasiri ila bizi yer atmosferinin torkib elementi olan
oksigen balonlara doldurularsa, o. miilki hiiqugi monada asya sayilir. Buna gora do
balonlara doldurulmus oksigen miilki hiiquq miinasibatlarinin (moasalon. alqi-satq: hiiquq
miinasibatinin vo s obyekti ola bilar.

Bununla barabar, xarici alomda elo maddi nematlar var ki, bu nemoatl gostoarilon slamoto
cavab vermir, yani onlar insan amoyi naticasinda yarad: mir. S6hbat torpaqdan, ayrica su
obyektlorindon, yerin tokindan va digorta' ehtiyatlardan gedir. Onlar insanin yox, tobiatin
yaratdig: nemotlordir. Tosadi deyildir ki, Qarbda torpag: «insan ali ilo yaradilmayan
kapital» adlandinrlar Baxmayaraq ki, homin nematlor insan amoyinin va foaliyyatinin
mohsullan deyildir, onlar miilki-hiiquqi monada agya kateqgoriyasina aid olunur. Buna gédo
torpaq va digor tobii ehtiyatlar miixtalif miilki hiiquq miinasibatlorinin (mosalon, alqi-satqa,
icara, ipoteka va digar hiiqug miinasibatlorinin) obyekti qisminda ¢ixis edirlor.



B“lnaSL ma&: nematin mUIE-“UQUQI monaaa dgya statusu Ola €imast ugun lazxmalr

ki, o, insan amayinin naticesi, insan faaliyyatinin mahsulu ve buna gore da
miieyyean maddi (iqtisadi) giymeta malik olsun. insan amoyinin naticasi olan biitiin
maddi nematlar milki-hiiquqi aspektdan ogya kateqoriyasina samil edilir. Mahz bu
sababdan mixtalif istehsal alot va vasitalari, istehlak predmetlari agya hesab olunur. Pullar
(s6hbat nagd puldan gedir) va qiymatli kagizlar da agyadir (MM-in 135-ci maddasinin 1-ci
bandi). insan amayi ils hasil olunan va ya istehsal edilan miixtalif ndv enerji resurslari
(masalan, elektrik carayani) vo xammal miilki hiiquqda asya kateqoriyasina aid edilir.

Bu alamota cavab vermayan maddi nemat miilki hiiqugda agya kateqori yasina samil
olunmur. Masalan, tabii vaziyyatinda atmosfer havas: miilki-hliqugi manada agya hesab
edilmir. Amma agar insan amayinin tasiri ilo bizi yer atmosferinin torkib elementi olan
oksigen balonlara doldurularsa, o, miilki hiiquqi manada asya sayihir. Buna gors da
balonlara doldurulmug oksigen miilki hiiquq miinasibatlorinin (masalan, alqi-satq: hiiquq
miinasibatinin va s obyekti ola bilar.

Bununla barabar, xarici alomda ela maddi nematlar var ki, bu nematl gostarilon alamata
cavab vermir, yani onlar insan amayi naticasinda yaradi mir. Sohbat torpagdan, aynca su
obyektlarindan, yerin takindan va digarta’ ehtiyatlardan gedir. Onlar insanin yox, tabiatin
yaratdig nemoatlardir. Tasadi deyildir ki, Qarbda torpagi «insan ali ilo yaradilmayan
kapital» adlandinrlar Baxmayaraq ki, hamin nematlar insan amayinin va faaliyyatinin
mohsullan deyildir, onlar miilki-hiiquqi manada asya kateqoriyasina aid olunur. Buna goda
torpaq va digar tabii ehtiyatlar miixtalif miilki hiiquq miinasibatlarinin (masalon, alqi-satqi,
icara, ipoteka va digar hiiquq miinasibatlorinin) obyekti gisminda ¢ixis edirlor.

ikincisi, maddi nemotin miilki-hiiqugi manada a§ya statusu alda etmasi tigiin vacibdir ki
bu nematin fayda vermak xassasi insan tarafinden derk edilsin, baga
diigtlsiin voe manimsanilsin. Basga sozlo desok, miilki hiiqugda asya Kant falsafosi
baximindan «bizim Gglin agya» olmalidir. Kantin ilk dafa falsafoya gatirdiyi «6zii tiglin
asya» anlayis1 miilki-hiiqugi shamiyyata malik deyil.

Ugiinciisii, 0 maddi nemat miilki-hiiquqi manada asya statusu alda edir ki, o, miilki
hiiquq subyektlarinin bu va ya digar ehtiyacini tamin etmak qgabiliyyatine malik
olsun. Bu, agyanin vacib slamatlarindan biridir (masalan, hava dohlizindan istifads barada
taraflar arasinda miigavila baglanir; bunun naticasinda hava gamisi hamin dohlizdan istifad:
etmakla yiik va samiginlari dasiyir).

Dordincisi, o maddi nematlar miilki hiiquq baximindan asya kateqoriyasina aid edilir
ki, subyektlar (insan) hamin nematlara fiziki cahatdan sahiblik va yiyalik eda
bilsinlar Ogar maddi nemata (predmeta) sahiblik va yiyalik etmak subyektlora (insanlara)
miiyassar olmazsa, onda hamin nemat miilki-hiiquqi manada agya sayilmur. Mahz bu
sababdan giinag, ay, ulduz, daniz, hava agya kateqoriyasina samil olunmur .

Besincisi, maddi nematin miilki-hiiquqi manada a§ya statusu alds etmasi ti¢iin lazimdir
ki, o, fiziki obyekt olsun. Yalniz fiziki obyektlar asya sayilir (MM-in 135-ci maddasinin
1-ci bandi).



nalikdir. Hamin ndvdan olan asyalar hiiquq varisliyi qaydasinda da bir hiquaqi
saxsdan digar huquqi soxse kega biler. Bela ki, hiquqi gaxslar yenidan tagkil
adilarkan (birlaserkan, qosularkan, bolunarkan, ayriarkan ve ya gevrilarken)
snun malik oldudu asya hiquqi varis rolunda ¢ixig edan hliquqgi sexsa kegir.
Demali, dovriyye qabiliyyatli agyalarnn hiquqi xarakteristikasinin asas cahali
sndan ibaratdir ki, heamin agyalar mulki (amlak) dévriyyade sarbest surat-
do istenilan miilki-huquqi aqdin obyekti (predmeti) olmaq ve 6z sahibini
Imiilkiyyatgisini) deyismak qabiliyyatina malikdir. Buna gore da onlar
em da «dovriyyade meahdudlagdinimayan» va ya «dovriyyade herakatine
caza verilan» agyalar da adlandirilir.

Mulki (amlak) dovriyyade herakati mehdudlagdinlan agyalara mahdud
dovriyya gabiliyyetli egyalar deyilir. Bu gabildan olan agyalann xiisusi gekisi
yox deyildir

Mahdud dovriyya qabiliyyatli agyalarn huquqi xarakteristikas: asasan iki al-
lernativ slamatle gartlanir. Birincisi, hamin nov egyalar yalmz dovriyyenin
muayyan igtirakgilarina mansub ola biler. Bu baximdan yerin taeki, mege
fondu mahdud dovriyye qabiliyyalli agyalar hesab edilir. Masalan, yerin taki
Azarbaycan dovlatmm mulkiyyatindadir. O, yalniz Azarbaycan ddvlatine mex-
sus ola biler'. Bununla bela, fiziki v hiiquqi sexsler yer takmdan istifade eds
bilarlar. Mesa fondu dévlate mansubdur ve onun milkiyyetidir’. Mese qanun-
vericiliyinda muayyan edilmis qaydada bu fondun sahalarindan istifada olun-
masi ile alaqedar aqdlar baglana bilar. Amma mesga fondu sahalarinin 6zga-
ninkilesdirilmasina (alqi-satqisina) yol verilmir.

Ikincisi, mahdud dovriyya gabiliyyatli agyalar kateqoriyasina yalniz o agya-
lar aid edile bilar ki, hamin agyalarin dovriyyada harakatine xilisusi icaze
asasinda yol verilmig olsun. Bu baximdan mulki silah, xarici valyuta mah-
dud dovnyya gabiliyyatli agyalar hesab edilir. Masalan, vatandas yalniz xlsusi
icaze asasinda mulki silahi (6zunUumudafia, ov va idmanla masgul olma Ggun
nazarda tutulmus silaht) alde eda biler. Bela ki, mulki silahi alde etmak ista-
yan vatandas Daxili Iglar Nazirliyine arize ile muraciat edir. O, arizeye 6zinin
saglamh@ haqqinda tibbi arayi§ alave edir, habela saxsiyyet vasiqasini taqdim

edir. Bundan sonra nazirlik vatandasin milki silah alda etmasine icaza verir.
Valyuta amaliyyatlan aparmaq, o cumladan xarici valyutan almaq-satmaq hu-
ququnu banklar Milli Bankdan alinmis lisenziya asasinda hayata kegirirlar".

Sgyalann harakatinin mulki (emlak) dovriyyade mehdudlagdirimasi bir sira
hallarla gartlanir: 6lkanin iqtisadiyyati sahasinda bazi obyektlarin xUsusi va
boyuk shamiyyatine gora; doviat va ictimai tahlukasizlik mulahizalerina gore,



goviaun iqusagi menareyinin qorunmasi amiline gora; ahalinin saglamhigin ta-
min etmak malahizalarine gore va s,

Mulki (amlak) dovriyyade haraketi qgadagdan edilen ve dovriyyada olmasina
yol veriimayan agyalara qeyri-ddvriyye qabiliyyatli esyalar deyilir. Bu qabil-
dan olan agyalann dovriyye qabiliyyati olmur va buna gére de miilki (amlak)
dovriyyadan gixarilir. Mahz bu sababden onlar milki dévriyyadan gixariimig
ogzp‘lar da adlanir. Bu clr agyalann dairesi birbaga qanunvericilikla miayyan
edilir

Qeyri-dovriyys qabiliyyatli agyalann hilquqi vaziyyati onunla sartlanir ki, bu
cur agyalar milki (amlak) dovriyyade har hansi bir aqdin obyekti (pred-
meti) rolunda gixig eda bilmir. Buna gora da onlann sahiblarinin (mulkiyyat-
gllerinin) dayigdiriimasi qeyri-mimkundir. Onlann 6zgeninkilegdiriimasi ve
muayyan sexslere kegmasi istisna edilir. Maselen, Azarbaycan Respublikasi-
nin milli medeniyyet amlakinin Doviat Siyahisina daxil edilmig obyektlar (milli
Ve b:z’"i ahamiyyati olan nadir madaniyyat sarvatlari) mulki dovriyyaden -
xanhr’. Déviet milkiyyatinda olan diinya va 6lka shamiyyatli daginar va dasgin-
maz abidalerin satiimasi, icaraya veriimasi qadagandir’. Demali, onlar mahiy-
yalca qeyri-dovriyya qabiliyyatli agya kateqoriyasina aid edilir.

Qeyri-dovriyye qabiliyyatli egyalar odur ki, bu agyalar barasinda har hansi
bir mulki-htiquqi aqd baglamagq olmaz®. Bu baximdan niive enerjisini, strateji
silah ndvierini, adir silahlan, yivii odlu silahlan (mdlki silahlar istisna olmagla),
doyus sursatlarini (ov silahlan Ugln sursatlar istisna edilmakla), radioaktiv
maddaleri, qiymatli kadizlar istehsal edan avadanliglan, doyus tayinath harby
texnikani va digariarini gosterilen kateqoriyah egyalara aid etmak lazimdir®
Bazi narkolik vasilalerin Azerbaycan Respublikasinin arazisinda dovriyyasi
qadagan edilmigdir®.

Qeyd etmak lazimdir ki, agyalarnn mulki (amlak) dovriyyade sarbast olaraq

' Miqayise Uglin gdstere bilerik ki, Yaponiya dokirinas: xUsusi (mdlki) eqdiarin obyekt
olmaq imkan kimi slamete gore egyalann iki névind farglendiric: dévriyye qabiliyyatli agyalar
dovriyye qabiliyyali oimayan agyalar. Dovriyye qabiliyyati olmayan egyalara aid edilic. Umum
(ictimal) istifadeda olan agyalar (masalen, ictimai parklar, Gmumi istifadeda olan gaylar va s.),
umumi (ictimal) teyinath agyalar (maselen, doviat idaresinin binas: ve s.), qadagan olunmug
agyalar, yanl baresinde eqd bajlanmasi qadajan olunmus esgyalar (mesalen, saxta pu.
niganlan, pamografik edebiyyal, tiryek ve s.).

’ «Madanlyye! haqqinda» 6 fevral 1998-ci Il lanixli qanunun 268-cl maddasi (AR QK. V cild
s 269).

¥ «Tarix ve medeniyye! abidalerinin qorunmas: haqqindas 10 aprel 1998-ci il tarixli qanu
nun 17-ci maddes| (AR QK, V clid, s. 362),

‘ Mehz bu sababden maaliifierin bele bir fikr ile razilagmaq olmaz ki, ddvielin milkiyyatind:
olan yerin teki ve mese londu sahelori qeyri-dvriyye qabiliyyatli egyalar kateqoriyasina aidd:
(bax: Mpaxnawcxoe npaso. YueGuux Tom 1 / Noa pea. EACyxanoea M, 1998 c. 302
paxaancroe npaso. YueBuux. Yacts 1/ Nop pea. 3.M.UsSynenxo. M., 1998, c. 139). RF-ir
qanunvericillyi gdsterilen sahelarden istifade edilmasi Gzre eqdler baglanmasina yol verir.

* «Dévlet tohlikesizllyi ve iclimal tehlikesizlik mdlahizelerine ve beynelxalq éhdaliklera go
ra vetendaga mexsus ola bilmeyan emlak névier haqqinda» 2 dekabr 1992.ci il tarixli qanur
(AR QK, I cild, s. 820).

¢ 2001-ci il 20 feveal larixii qanunla lesdiq edilmis «Azerbaycan Respublikasimn erazisindc
dovriyyes! qadadan edilmig, mahdudiagdinimig ve nezarat edilan narkolik \asitalarin, psixotrop
maddelerin ve prekursarlann siyahjlans (AR QK, lil xGsusi buraxihg, s, 693).



Mulkiyyat hiiququ va onun gorunmasi yollar

igtisadi hiiquqlar arasinda an asas hiiquq miilkiyyat hiiququdur.
Miilkiyyat hiiququ an gadim hiiquqglardandir. 1793-cii il Fransa
konstitusiyasinda gostorilirdi ki, miilkiyyat hiiququ har bir
vatandasa moxsusdur va o 6z istadiyi kimi bu hiiqugdan
istifado  eda bilor. Yoni biitiin insanlarin  miilkiyyati
toxunulmazdir va oagor bir giin hansisa soxs tarafindan bu
toxunulmazliq pozularsa o zaman dovlat bu hiiququn barpa
edilmasi baximindan miiayyan addimlar atir.

Miilkiyyat hiiququ Azorbaycan Respublikasi konstitusiyasinin
29-cu  maddosinda 6z oksini  tapmugdir.  Azarbaycan
Respublikasinin Miilki Macallasinda miilkiyyat hiiququnun
anlayisi bu ciirdiir: “miilkiyyat hiiququ-subyektin ona mansub
amlaka 6z istodiyi kimi sahib olmagq, ondan istifada etmak ona
dair sorancam vermok iizro dovlat torafindon tanmman vo
qorunan hiiqugdur.” Bu 3 harokat: sahiblik, istifada va
sorancam vermak gadim Roma hiiqugsiinaslart torafindon
milayyanlagdirilib. Miasir dovrda bunlara talab hiiququ da
alava olunub.

Miilkiyyatin imumilikdo mixtalif névlari miiayyoanlogdirilib:

Umumi miilkiyyat dedikda an az1 bir ne¢a nafarin miilkiyyati
basa distlir. Belo ki, imumi milkiyyati do iki nova bélmak
olar. Payh miilkiyyat vo birgs miilkiyyat Payh miilkiyyat
dedikda- yani tutaq ki sizin iki otagimiz var va siz da har biriniz
bir otagin sahibisiniz. Bu biitiin dovlat sanadlorinda da bu ciir
olur. Bu o demoakdir digor miilkiyyat¢i, yani ki digor otagin
sahibi sizin icazoniz olmadan bu evla bagh he¢ bir garar vera
bilmaz. Ancaq ona diison bir otaq barasindoa istodiyi goran
vermoakda sarbastdir.

Birga miilkiyyat dedikds iso - eyni miilkiyyatin 2 nofora
maxsusdur. Masalan tutaq ki, ar va arvad evlondikdan sonra ev
aliblar. Bu onlarin iimumi birga miilkiyyatidir. Har iki saxs bu
ev lizarinda eyni qarari vermoak hiiququna malikdir.
Miilkiyyatin bagqa bir novii do xiisusi miilkiyyatdir.

Xiisusi miilkiyyat - agya, amlak dovlata va ictimaiyyata deyil,
konkret bir axsa va ya gaxslor qgrupuna moxsusdur. Lakin geyd
edim ki, xtisusi milkiyyat imumi miilkiyyatin qarsihg: deyil.
Birda var dovlat miilkiyyati. Adindan da goriindiiyti kimi bu
dovloto moxsus olan miilkiyyatdir. Bu miilkiyyat tizorinda
sarancam hiiququ yalmz dovlata maxsusdur.

ictimai miilkiyyat do adindan goriindiiyli kimi ictimaiyyato
maxsusdur va asasan da qeyri-htkumat tagkilatlan tarafindon
idara olunur.



Miiasir Azorbaycan qanunvenciliyinda ipoteka kifayat qador miirakkob institut kimu ¢ixas edir. Bela ki, bu
nstitut takea miilk: hilquq miinasibatlonng ad olin normativ-hiiquegt aktlan deyil, ham da sahibkarhq faaliyyation
tanzimlayan ganunvericilik aktlarim shata cdir. Ipotcka minasibatlarinin sahibkarhq faaliyyati ila bagh olmass
bazar iguisadiyyats saraitinds onun aktualligime daha da artne, Clinks nomal bazar iqtisadiyyat ipotekasiz midveud
ola va faaliyyat ghstara bilmaz. Ipotekanin asas va baglica rolu bundan ibaratdir ki, o, mithiim va vacib kredit
alotdir. Beb ki, squisadi dovriyyas subycktlon tasarriifat fhaliyyatini hayata kegirmok liglin 6z amlaklanm ipotekayn
qoyur va bankdan kredit alirdar. [3 589

Qeyd etmok lazimdir ki, bazar iqtisadiyyaty miinasibatlari inkigaf ctdikca, bir soxsin digor soxsin milkiyyat
hiiququndan asash sokilda igtirakim tomin edocok mixtalif hiiqugi formalann yaradilmas: masalasi ortaya quoar,
Bela hiquqgr formalardan birt olan ipoteka institutu bazar iqusadiyyati miinasibatiarinin hakim oldugu bir yoraitda
xiisusilo mithiim ahamiyyat kasb edir.

Miilki qanunvericilikds ipoteka hilququ mahdud agya hilququ. dzga agyasma olan hiiquq v aksessor dhdalik
kimi nazarda tutulmugdur. Oslinda mazmun ctibarils bu anlayiglann Gigli da bir-biriyls oxgardir. Umumiyyatla,
poteka cla br hilqugdur ki, o, ipoteka qoyanin daginmaz va habeb, rasmi reyestrda qeyda alinmah olan daginar
agyas: barasinds ipoteka saxlayamn agya hilququdur va eyni zamanda borclunun spoteka saxlayan qargisinda pul vo
ya bagqa talablarinin icrasmn tamin edir. Mahiyyat etibanla, ipoteka ii¢ ndv miinasibat dofurur:

1. ipoteka goyanla ipoteka saxlayan arasinda
2. agya ilo ipoteka saxlayan arasinda
3. agyn ilo ipoteks qoyan arssanda

Ipoteka hilqug nommalan ila tanzim olunan ipoteka hilquq milnasibatlari digar hiiquq milnasibatlari kimi 3
zarun ¢lementi 6ziinda ehtiva edir ki, onlardan biri da ipoteka Shdaliynm mazmunudur. ipoteka qoyann va ipoteka
saxlayanm hiiquq v vazifalari bu dhdoliyin mazmununu tagkil edir. Ipoteka hilquq miinasibatinin subyekti olun
ipotcka qoyanla bagh normular Azarbaycan Respublikasimn giivvada olan Milki Macallasinin "Omlak va agya
hiiququ” adlanan [l bélmasinin 121 faslinin (Osya taminat hiiququ. Girov va ipoteka) 1-ci va 3-cil pamgrafinda
va “Ipotcka haqqnda 15 aprel 2005-¢i #f tanxli ganunu"nda aks olunmusdur. Qeyd etmak lazimder ki, adh gakilan
[sah 29-30) Macalla i1k dafs “Girov hagginda 3 tyul 1998-ci il tanxh ganun™un aksina olarag ipotekan: girovun bir
novil kinu deyil, mistaqil institut kimi tagdim ctmigdir,

Ipoteka qoyan ipoteka predmeti olan agyani girov qoyan saxsdir. ipoteka goyan ham borclu, ham da 111 soxs
ola bilar. [7.m. 1,0.4] Lakin kimin ipoteks qoyan gisminda ¢ixis etmasindan asth olmayarug, ipoteka ila yikld
edilmis agyamn milkiyyst hiiququ hamin saxsa aid olmahdir. Ipoteka qoyan gisminda yalmz miilkiyyatgi qixis
cudiyindon milkiyyatgi olmayan soxs agyans poteka ilo yikli ewdikds ipotcks miqgavilasi ctubarsz hesab
olunmalidir. Bu kimi hallarin bag vermamoasi (igiin ipoteka saxlayan ipoteka qoyanm ipoteka ilo yikli edilmig asya
{izannda miikiyyat hiiququna malik oldugunu daqiq bilmalidir.

Ipoteka qoyan gisminds miilki hilquq miinasibatlorinin asas subycktlani olan fiziki va hilqugi soxslar gixs
edurlor. Lakm tpoteka goyana venlon Gmum talab ondan ibaratdir ki, ipotcka qoyan faaliyyat qabihyyathiliying

mabik olmalidir. Bildiyinuz kimi fiziki soxsin miilki faliyyat qabiliyyati goxsin 6z harakatlan #la miilki hiiquglar
alda etmak vo hayata kegirmok, 620 ligliin millki vozifalar yaratmaq va icra etmok gabiliyyatidir. [, m.28.1) Fuak:
saxsin mulki faaliyyat qabiliyyati o, yetkinlik yagina, yani on sokkiz yagina ¢atdigda sim hacmda amoala golir.
Hiiquqi gaxslar 152 doviat geydiyyatma alindgr andan faaliyyot qabiliyyath hesab olunur.

Azatbaycan Respublikasmin  qivvade olan Milki Macollasina va  “ipoteka  haqqinda  Azarbaycan
Respublikasinn qanununa miivafig olaraq, ipoteka qoyan bir sira hiiquq va vazifalars malikdir. ipotcka qoyanin
hiiquglan asagidakslardar:

- ipotcka miigavilasinda ayri qayda nazords tutulmayibsa, ipoteka predmeti olan asgyam Gzganinkilagdirmok
(satmaq, dayisdirmak, bagislamaq, renta 6danigi figlin vermak va s.) - ipoteka qoyan ipoteka miiqavilasinda ayn
Qayda nazarda tutulmayibsa, ipoteka predmeti olunan asyans Ozganinkilagdirmoak hilququna malikdir va bu zaman
ipoteka saxlayanin razili@ 1alab olunmur. Ipoteka veranin ipotcka saxlayan garssinda 6z (zanna asyam
ozgonnkilagdirmomok, agyadan istifads etmamok va ya onu digor sakilds yikla etmamak Shdaliyini gitlirmosini
nazarda tutan razlagma ctibarsizdir. [Im312.4) Bu clr aqdlonn digincl gaxslor dgiin cnbarlign ipotcka
saxlayanlarin razihigindan asth ola bilmaz. ipoteka predmetinin dzganinkilagdirilmosi, yaxud hilqugi $axsm yenidan
taskili naticasinda vo hamin agya basqa saxso kegdikda ipoteka givvada galir va hamin saxs ipoteka mugavilasi
fizra ilkin ipoteka goyanmn biitiin vazifalaring, o cimladan, ilkin ipoteka goyan tarafindan lazzmmea icra edilmamig
vazifalan dagiywr. Demoli, agyamin millkiyyatgisinin dayismasi ipoteka hiiququna xitam vermir, onu daygdinmir va
asya ipoteka 1lo yiklii olmagda davam edir.

Bu zaman ipoteka saxlayanmn agagidaks hilquglan yarmnir:

I. ipoteka predmeting saroncam venlmoast haqqmda agdin ctibarsiz sayilmasimi va Azarbaycan Respublikass
Miilki Macallasinin 337-¢1 maddasinda nazarda mitulmug naticalarin tatbiq olunmasms;

2. spoteka ila tamin olunmus asas talabin vaxundan awval icrasini, hamin alab tamin edilmadikda ipowcka
predmeting ddamanin yonaldilmasini.



"Girov haqqinda" ganununa g0re girov
ohdaliyin icrasinin temin edilmasi Usuludur.
lpoteka ise dasinmaz emlakin ve rosmii
reyestrde qgeyda alinmali olan dasinar
agyalarin girovudur.

Girovun predmeti ganuna muvafiq olaraq
dovlet, xUsusi ve ya baladiyys
mulkiyyatindeki amlak ola biler. Qanunun
taloeblerine uygun olarag girov ve ya
ijpoteka mugavilalerinin predmeti dasinar
ve dasinmaz amlak, hamcinin dovriyyada
olan amlak, mal ehtiyatlari, xammal,
materiallar, yarimfabrikatlar ve s. ola bilar.
Bundan elave amlak, sahiblik ve istifade

haquglarinin, 0 cumladen icara
haquglarinin, 6hdslikdan irsli gelen basga
amlak huquglarinin, elaca de

girovsaxlayanin girovqoyana borclarinin
ipoteka muqavilasinin predmenti kKimi ¢ixis
etmasi mumkunddar.



SOXS !U muqaw‘eye o2Sasan !OI'C veran

gargsisinda olave Ohdelik dasiyir. Cunki
borclunun icraetmali oldugu esas O6hdaliyi
kredit (borc) mugavilesinden amala galen
ohdsliyidir. Demali, borclunun girov ve ya
ijpoteka mugavilesini baglamasi ile onun
borc veran qarsisinda ikinci bir ohdaliyi
yaranir.

Borc mugavilesi Uzre eamale galan
ohdaliyin icrasi sade ve konkretdir. Bela ki,
borc (kredit) alan sexs borc mugavilesini
imzalayarken Ohdslik goétarar ki, o,
muqgavilede nazerds tutulmus muddetde
borcunu qgaytaracaq. Girov (ipoteka)
muqavilesi Uzra ohdasliyin icraedilmasi ise
bir qeder farqglidir. Bu fergliik ondan
ibdaratdir ki, géturalmas borc
gaytarilmadiqda, ipoteka muqgavilasinden
amale galen Ohdsliyin icrasina zaruret

yaranir. S



edilmasinin  diger Usullarindan ferqli
alamatleri var. Bu alameatlari aciglmaq bir
coxlari ugun faydali ola bilar. Nezare almagq
lazimdir ki, girov (ipoteka) saxlayanin
0zgasinin amlakina huqugqunun olmasi va
girov goyulan amlakin kreditorun raziligi ile
basgasinin mulkiyyatine keca bilmasi
mumkunddar. Sonuncu, ipoteka
munasibatlerinin  lagvine sebab olmur.
Ipoteka kredit miigavilesi (izre yaranan
Ohdslikdan amale galir, yani o, téremadir.
Ipotekanin téreme olmasi ise o demokdir
ki, @sas Ohdalik mOvcuddur. ©@sas Ohdslik
movcud olmadiglr halda, girov (ipoteka)
yarana bilmez. Ipoteka osas 6hdelikden
asilidir. Bu asililig qganunvericilikda ¢ox
aydin soekilde 0z oksini tapib. Misalcun,
"Girov haqqginda" ganununa asasan girov
muqavilesi mustaqil xarakter dasimir ve

asas muqgavile Uzre Ohdaliklerin |
FAN

tomin etmak maqgsadile baglanir.




Girov ve ipotka hiqugqunun amale galma
@sasl mugaviladir. Mulki  Macallenin
talablerine gora ipoteka mugavilasi notariat
gaydasinda tesdiq olunarag dasinmaz
amlakin  dovlat  reyestrindas, rasmi
reyestrlorde gqeyda alinan dasinar amlakin
ipotekasi haqqginda muqavilaler ise dovlet
geydiyyatina alinmali olan muvafiq dasinar
amlakin  resmi  reyestirinde  geyds
alinmalidir.  Ipoteka muigavilesi  zre
haquglar geyda alindigi andan ipoteka
huiququ yaranir. Mulki Macelleda nazards
tutulub ki, girov muqavilesi yazili formada
baglanmali, hamin Macallenin muayyan
etdiyi  hallarda notariat qgaydasinda
tasdiglenmalidir. Girov hdququ isa dovlet
geydiyyatina alinmaldir. Girov huququ
girov mugavilesinin baglandigi andan,
girov huququnun doviet qeydiyyatina

alinmal oldugu hallarda ise onun :
v : | PN
alindigi vaxtdan amale galir. ’



